
Отчетный материал о результатах работы Правления ГСК-5 «Черемушки» в 2019 году и о планах работы Правления на 2020год. Информация на 31.03.2020 года.
     Уважаемые члены ГСК-5 «Черемушки»!
В связи с запретом по Москве проведения общественных мероприятий из-за пандемии коронавируса, необходимостью самоизоляции всех,  Правлением  ГСК принято решение провести Общее собрание членов ГСК опросным методом по наиболее важным вопросам жизнедеятельности кооператива.

    Вашему вниманию предоставляется  краткий информационный материал. В нём содержатся:
1. Отчет Правления ГСК-5 «Черемушки» о проделанной работе в 2019 году, предложения по плану работ на 2020 год,  информация по автосервису, результаты инвентаризации материальных ценностей ГСК и ревизионной проверки деятельности Правления за 2019 год.

2. Фактическая смета расходов и доходов за 2019 год, приложение №1  на отдельном файле.
3. Смета расходов и доходов на 2020 год (план), приложение № 2 на отдельном файле.

4. Список новых собственников боксов за 2019-2020 гг., приложение № 3.

5. Состав счетной комиссии  собрания по опросным листам членов ГСК, приложение № 4.

6.  Опросный лист  для членов ГСК, приложение № 5 на отдельном файле.


Просьба к членам ГСК,  до 30 апреля 2020г., прочитать отчетный материал, заполнить  опросный лист по результатам проведения заочного собрания членов ГСК и передать его охране, или опустить в письменный ящик  на входе в ГСК возле КПП.  При наличии предложений и замечаний по работе Правления ГСК и к плану работ на 2020г., отразить их в опросном листе.  Член ГСК, может  отправить опросный лист по почте, на адрес: 117342, Москва, ул. Введенского, стр. 23А, в Правление ГСК, или отправить по электронной почте, на эл. адрес: yabramov@mail.ru., в Правление ГСК.               Внимание: все сроки могут сдвинуться из-за карантина. Смотрите и САЙТ: gsk5cheremushki.ru.
Результаты итогов опроса будут  доведены  до членов ГСК, по окончанию работы Счетной комиссии, путем размещения информации  на  стендах ГСК, сайте ГСК, по электронной почте или письменно. Для получения дополнительной информации, или пояснений, по любым вопросам, ознакомления с документами,  обращаться  к председателю Правления, лично при встрече, либо по телефону:     +7  (985) - 211-95-61.   С уважением, Абрамов Ю.А. - председатель Правления.
    Отчет Правления ГСК о проделанной работе в 2019 г. и предложение к плану работ на 2020 г.

За отчетный период проведено 8 заседаний Правления ГСК, на которых рассматривались вопросы финансово-хозяйственной деятельности, юридической работы, судебных заседаний, организация и ход выполнения ремонтных работ, исполнение сметы расходов на 2019 год и принятие плана на 2020 год.  Принято в члены ГСК 28  новых собственников боксов (покупка, дарение, наследство).
       Суммы затрат и доходов за год отражены в фактической смете за 2019 г. Несмотря на  сокращение доходов в 2019 году из-за прекращения аренды части помещений и  пустых парковочных машиномест на открытой территории, по итогам работы за 2019 год, руководству ГСК, удалось получить достаточную прибыль, что позволяет Правлению не поднимать сумму членского взноса на текущий год.
                            Выполнены в 2019 г. работы по хозяйственным договорам с фирмами.
- заменены  главные ворота на въезде в ГСК на новые, облегченной конструкции, с автоматикой, возможностью открываться от брелка или транспондера. Старые ворота находились  в нерабочем, аварийном  состоянии;

- заменены  повысительные насосы высокого давления холодной воды (ПВХ) в насосной, противопожарной станции ГСК,  в связи с их аварийным  состоянием;

- заменены гнилые трубы большого диаметра и задвижки №№ 1 и 2 в Центральном Тепловом Пункте ГСК на входе и выходе в городскую теплоцентраль системы отопления ГСК в связи с их  аварийным состоянием, установлена бронеплита на входе трубы в фундаменте здания для защиты от прорыва кипятка в ЦТП;

- выполнен плановый капитальный ремонт электропроводки 2-х этажей: 2-ой верх и 3-ий низ главного корпуса. С учетом появившейся  возможности, по финансам и времени,  выполнена работа в декабре 2019г., по завершению замены электропроводки еще по двум этажам гл. корпуса: 3-ий верх и 4-низ. В феврале 2020 года, завершены и все работы на  4-ом верх и 5-м низ этажах главного корпуса. В главном корпусе полностью заменена старая алюминиевая проводка на медную.
- забетонированы с герметизацией от протечек полы на плитах перекрытия на 2-х №№ 351 и 538 машиноместах в лестничных карманах, которые протекали в зимний период;

- оборудована электроподогревом водосточная система  над боксами 856-862, с целью исключения их залития водой от таяния снега и льда и оборудована обогреваемая водосливная канава для стока воды в канализационный люк в зимний период. Много было неприятностей от них зимой;

- отремонтирована водосливная канава, установлены новые металлические крышки люков на канализационный люк на пожарном выезде с первого этажа (седьмой уровень) 2-ого корпуса;

- защищен колючей проволокой забор с торца здания 2-ого корпуса, исключающего проникновение хулиганов с бокового прохода мимо второго корпуса ГСК;

- установлены новые металлические люки перед автомойкой ГСК на проем доступа в очистные сооружения;

- продлена вентиляционная система на выходе пожарного выезда с 1-ого этажа 2-ого корпуса с выбросом воздуха на улицу, а не в пандусное пространство;

- выполнен ямочный ремонт асфальта. Заасфальтирована площадка перед главным въездом в ГСК.

-  устранена аварийная протечка  плиты перекрытия возле бокса № 552, путем герметизации поверхности и её бетонирования - 6 метров квадратных, устранено заливание нижних боксов №№ 450,452.454.

- произведена герметизация швов на пандусе-въезде на второй этаж 2-ого корпуса и герметизация примыканий парапетов на пандусе, исключающая залитие склада ГСК и боксов 774, 775.

   Установка противопожарных лючков с апреля текущего года в ГСК не проводилась в связи с травмой плеча Ведерникова Д.Ф. Нанимать стороннего специалиста для выполнения этой работы-дорого и нерационально, т.к. обеспечить его непрерывной работой невозможно, из-за большой инертности собственников и арендаторов боксов.
                                                  Планируемые работы на 2020 год.

С учетом возможного уровня доходов по ГСК  на 2020 год, с учетом практики поступлений средств за 2019 год, можно рассчитывать в этом году на финансирование в пределах  1.6 млн. рублей на выполнение следующих важных для объекта видов  работ: 

1. Необходимо поднять  уровень отмостки, загерметизировать  примыкания стены и отмостки задней стены 2-ого корпуса, смонтировать  водосборники и водосливы на  водосливных языках,  с целью исключения намокания и отсыревания стен в боксах 2-ого корпуса на первом этаже, со стороны стены гаражного корпуса, находящегося ниже уровня земли. Общая сумма затрат на эту работу составляет – 339 975 рублей.  

2. Необходимо реконструировать очень крутой  и низкий по высоте, пожарный выезда с первого этажа 2-ого корпуса на заднем дворе и оборудовать большой навеса над выездом, с целью исключения подтопления первого этажа второго корпуса. Выезд автомашин с этого резервного пожарного выезда в случае «Ч», в настоящее время не возможен.     На резервном, пожарном въезде-выезде надо отбить асфальтовое покрытие, вынуть грунт, армировать и бетонировать основание, сравнять уклон, укрепить блочные стены, переделать водосборный канал, водоприемник и заново заасфальтировать всю площадку. 

Стоит эта работа, пока – в пределах 250 000 рублей, но может сильно подорожать к лету. Над пожарным выездом, необходимо  оборудовать двухскатный навес с покрытием из поликарбоната,  стоит это порядка – 150 000 рублей.   

Общая сумма затрат на эту работу составит – 400 000 рублей.  При недостатке средств, эту работу можно вывести в резерв, но её необходимо сделать в целях пожарной безопасности.  Это очень неприглядный и опасный участок на объекте. 

Сметы составляли специалисты строительной фирмы ООО «Стройэксперт», ранее выполнявшие в ГСК работы по капитальному ремонту кровли и герметизации стен от промокания возле автомойки

3. Необходимо заменить все двери на этажах на новые в главном корпусе ГСК, их 24 штуки, т.к. большинство дверей и дверных коробок уже разваливаются. Пожарные инспектора повторно требуют их наличия, герметичности и работоспособности. Подобраны двери, после консультации с пожарным инспектором, относительно стойкие к высокой температуре и оборудованные доводчиками. Одна дверь стоит 12500 рублей в комплекте с доводчиком. 24 двери-300 000 рублей. Установка двери-2500 рублей/штука, установить 24 двери – 60 000 рублей. Общая сумма затрат составит – 360 000 рублей.
4. Необходимо заменить все видеокамеры, соединения, крепеж, настройки камер и видеорегистраторов системы охраны объекта, всего нужно 38 штук, с целью дальнейшей модернизации системы видеонаблюдения, которая уже работает 10 лет и не обеспечивает нужную разрешающую способность. Все видеорегистраторы и две видеокамеры, в этом году, мы уже поменяли в аварийном порядке, в связи с выходом их из строя.  Одна видеокамера стоит – 3500 рублей, 38 шт. – 133 000 рублей. Монтаж, настройка – 50 000 рублей. Общая сумма затрат составит - 183 000 рублей.
Т.о. перечислены приоритетные виды работ на 2020 год  и их стоимость. Общая сумма затрат на эти работы составит – 1 млн. 283 тыс. рублей.  Вообще-то, это работы капитального характера и их можно оплатить из фонда капитального ремонта. Но, обойдемся текущим счетом.
Все расчеты стоимости работ для сметы, предварительные. Будем еще раз делать обмеры, просчитывать объемы, торговаться. Меняется и курс доллара, что связано с изменением стоимости красок, мастик, асфальта, запчастей, комплектующих, электронного оборудования, инструментов и т.п. Не исключено, что пригласим альтернативные фирмы, которые могут выполнить эти работы дешевле, или часть работы сделаем своими силами. Просчет смет на необходимые работы   необходим для утверждения реальной сметы доходов и расходов на 2020 год. 
                 В смету на 2020 год входят и работы,  обязательные к исполнению и оплате:

1. Капитальный ремонт электропроводки на двух, оставшихся этажах главного корпуса, законченные в марте 2020 года, это 5-ый низ и 4-ый верх. В сумме, это 116 600 рублей за выполненную работу. Материал был полностью закуплен в 2019 году до подорожания.

2. Замена трех аварийных ворот на новые в боксах ГСК №№ 221 А, Б, В. – 110 000 рублей.

3. Закупки автоматов для замены в электрощитах, электроламп, инструмента и материалов – приблизительно на 30 000 рублей.

4. Реставрация электрощитов – 42 000 рублей.

5. Оплата за будущий договор во 2-ом квартале т.г. по межеванию (уточнение границ) земельного участка в аренде для ГСК-5 «Черемушки», по требованию ДГИ  Правительства г. Москвы в размере порядка – 50 000 рублей. 
                         Обязательные ежегодные хозяйственные расходы по ГСК. 
В 2019 году осуществлялись расчетные закупки красок, холодного асфальта, герметика, мастики, цементных смесей, крепежа, металла,  расходников, ламп, проводов, инструмента, ГСМ для трактора, спецодежды, моющих средств и т.п., для выполнения хозяйственных работ, в пределах  сметы затрат на год и составили - 100 000 рублей. Подобные закупки планируется произвести и в 2020 году.     

                         Гарантийное обслуживание кровли фирмой закончилось в 2018 году.

В 2020 году планируется выполнить небольшой локальный ремонт дефектных поверхностей хозспособом с использованием современных мастик и покрытий.
                          Состояние дел по системе отопления гаражных корпусов. 

После завершения работ в 2018 году по капитальному ремонту системы отопления в обоих корпусах, в течение года проводились только профилактические мелкие работы по подготовке системы к сезонной эксплуатации. Такие работы проводятся ежегодно.  
                           Работы по  электроснабжению на объекте.

После выполнения всех видов работ капитального характера в 2018-2019гг., таких как:      модернизация и капитальный ремонт электрических вводов и автоматов в силовых электрических шкафах в обоих корпусах ГСК, заменой всех 8-и силовых шкафов в электрощитовых обоих корпусов, установкой нового силового электрического шкафа на 1-ом этаже  2-ого корпуса, замены всей старой алюминиевой электропроводки на медную, а также, всех распаечных коробок на всех 12 этажах главного корпуса, нам остается:

-  завершить работы по полному переходу на светодиодные лампы по объекту, по мере выработки ресурса, ранее установленных  энергосберегающих ртутных ламп освещения;

-   проведение ежегодных профилактических работ во всех межэтажных электрических шкафах;

- оптимизировать всё освещение на объекте, с установкой автоматического включения-выключения освещения в дневное и ночное время в межгаражных проездах;

- разделить основные и вспомогательные (аварийные) электрические линии освещения объекта, от автономного источника электропитания. 

-  начать планомерные работы по замене электропроводки в боксах их собственников.

                              Работы по противопожарной безопасности объекта.

1. Осуществлялась ежемесячно профилактическая проверка всей системы противопожарной безопасности объекта: работоспособности систем пожароводотушения, автоматики её срабатывания, а также пожарной сигнализации и оповещения (сирен оповещения). Работы выполняются совместно сотрудниками ГСК и обслуживающей ППБ объекта организацией. Такие работы будут выполнены и в 2020 году.

2.  Осуществлялась частичная замена сплинкеров после их визуальной проверки, по факту.

     3. Завершен ремонт и подключение  накопительного бака в помещении насосной станции.

     4. Заменены насосы подкачки  холодной воды в систему пожароводотушения.

5. Перекатываются ежеквартально все пожарные шланги на этажах и проверяется их состояние.  Производится замена дефектных. Проворачиваются запорные вентили.

6. Производится плановая перезарядка всех огнетушителей объекта, согласно действующему нормативу на их эксплуатацию. Оформление действующего сертификата на периодичность их использования для возможного представления его МЧС при проверке объекта по соблюдению ППБ.

7. Планируется установка новой двери на пожарном выходе к пандусу на 1-ом этаже 2-ого корпуса ГСК. 

8. Планируется замена 24 противопожарных дверей на всех 12 этажах главного корпуса.
   Реальное положение дел с автомойкой и ремонтной мастерской (автосервисом). Для объективного понимания ситуации, членам ГСК необходимо ознакомиться с протоколами земельной инспекции ЮЗАО, штрафами, предписаниями, запретами работы автомойки, автосервиса, договором аренды земли, судебным процессом и решением Суда в пользу ГСК. Все размещено на нашем Сайте: gsk5cheremushki.ru. Это объемный материал. 
    История вопроса:
     В ГСК, автомойка и ремонтная мастерская, по проекту с 1980 года располагались в главном корпусе. Правильным решением Правления тех лет, они были перенесены в пристройку ко 2-ому корпусу. Автомойка и ремонтная мастерская были построены хозяйственным способом 30 лет назад, без проекта, разрешений и согласований. Хотя они и внесены в экспликацию БТИ с 1989 года, но на всех документах стоит штамп, что разрешение на строительство не предъявлено. 
     В те годы нужно было  узаконить строения, как положено. Этого не было сделано. Надо отметить, что с 90-х годов, мойка и ремонтная мастерская, работали постоянно, как автосервис, с небольшими перерывами на смену арендаторов. К 2011 году все оборудование мойки, мастерской, ворота, коммуникации, пришли в негодность и во избежание аварий и несчастных случаев, были по решению Правления и Акту, демонтированы и сданы на металлолом.
     С ужесточением контроля надзорных органов, уже в наше время, эти помещения тридцатилетней давности считаются самостроем, запрещены к эксплуатации и подлежат сносу.  В материалах земельной инспекции, Департамента городского имущества (ДГИ), Арбитражного Суда помещения автомойки и ремонтной мастерской числятся, как «самострой», построенные без разрешения.
     В договор аренды земли, подписанный в 2006 году, по постановлению Префектуры ЮЗАО с  ГСК, был включен  пункт 4.1 о запрете мыть и ремонтировать автомобили на арендуемой земле, т.к. она предоставлялась городом только под хранение автомобилей.
    Новое Правление ГСК, под моим руководством, начиная с 2011 года, неоднократно предпринимало действия по узакониванию этих помещений, исключению из договора п.4.1 о запрете мыть и ремонтировать автомобили, даже судилось с ДГИ в 2015-2016 годах, но получало системные отказы. 
    В июне 2013 года, после катастрофического затопления в ливень первых этажей корпусов, за счет инвестора, затопленные и разрушенные помещения мойки и мастерской были капитально отремонтированы и по решению правления сданы инвестору в эксплуатацию под автосервис, принося стабильный доход в бюджет ГСК порядка 1,5 млн. рублей в год, обслуживая, в основном, автомобили членов ГСК и арендаторов. Все вопросы с проверяющими органами безболезненно решались с оплатой редких небольших штрафов за работу автосервиса. В 2018 году, в дни майских праздников, в отсутствие руководства автосервиса и ГСК, новый инспектор составил протокол о нарушении договора аренды земли, функционировании автомойки и автосервиса и о штрафовании ГСК.
    В декабре 2018 года ГСК была предъявлена Претензия от ДГИ на сумму в 1.9 млн. рублей.
    В ходе полугодичного судебного процесса во второй половине 2019 года, используя грубые ошибки ДГИ, его юристов, в применении коэффициентов на предоставление льгот на аренду земли, основываясь на: постановлении Правительства Москвы № 926-П П об обязательности, в таких комплексах, как наш ГСК, иметь автомойку, начиная с количества в 200 автомашин, не менее,  чем на 2-а поста; обвиняя ДГИ в системных отказах,  т.е. в злоупотреблении  ДГИ своим правом,  в противодействии ГСК узаконить наличие автосервиса, нами, совместно с юристами, доказано, что  у нашего ГСК есть право иметь и мойку и техническую зону для ремонта и обслуживания  автомобилей, но они должны быть построены не самостроем, а на законном основании.
    Т.о., в 2019 году, мобилизуя все связи и используя юридические основания, уже в судебном порядке удалось отбиться от огромного штрафа на ГСК в 1.9 млн. рублей. Но сегодня, наша автомойка и ремонтная мастерская, фактически, находятся под арестом Земельной инспекции и Департамента городского имущества правительства Москвы и мы не можем ими пользоваться, пока не решим вопрос по узакониванию нашего тридцатилетнего самостроя и отмене запрета на его функционирование, в договоре аренды земли, в юридическом или судебном плане. 
    Департамент городского имущества для решения этого вопроса требует от ГСК  перезаключения договора аренды земли, на договор аренды земли с множественностью лиц со всеми собственниками боксов. В новом договоре должно быть отражено изменение разрешенного использования части арендуемой земли.
Опасный этап со штрафом закончен в пользу ГСК, с нашими финансовыми потерями в 140 тыс. рублей  юристам и 57 тыс. рублей ДГИ по решению Арбитражного Суда, но открывать мойку и сервис сейчас нельзя без решения вопроса по их узакониванию. Среди нас много «доброжелателей». Специально проинформируют земельную инспекцию. Прецедент уже был. Повторные штрафы могут быть огромными.
Первое, что надо сейчас решать, это менять договор аренды земли с множественностью лиц, как того требует ДГИ,  с исключением в договоре  пункта о запрете мыть и ремонтировать автомобили и изменить разрешенное (целевое) использование части земельного участка под автосервис. Но это всё дорого и длительно по срокам. Нужна серьезная юридическая поддержка. И оплата, конечно.
Второе, надо готовить всю разрешительную документацию на мойку и ремонтную мастерскую.  Нанимать самим технических специалистов или приглашать инвесторов для решения и финансирования всех вопросов. Это все тоже стоит больших денег, которых у ГСК нет.
Наши постройки не являются капитальным строением. Узаконить эти строения, даже как тридцатилетний самострой - это сложный, но возможный путь. Этапы такие:

-Разработка проекта, по факту существующих помещений автомойки и мастерской;

-Согласование проекта с Архитектурным ПУ префектуры по ЮЗАО и экспертиза проекта; 
-Заключение договора на строительство с фирмой, имеющей СРО, и подтверждение      финансирования либо от ГСК, либо от инвестора;
-Получение разрешения на строительство и ордер от АТИ по ЮЗАО;
-Проведение формального строительства, обновление существующих построек, реконструкция, подтверждение финансирования: проекта, согласований,  реконструкции, строительства, экспертизы;
-Составление Акта  приемки в эксплуатацию с одновременным получением заключения независимой фирмы с СРО на соответствие построенной мойки и автосервиса техническим требования,  ППБ, экологии, техники безопасности и т.п.;
-Определение собственника помещений: либо это ГСК, при условии его финансирования,  либо инвестор, по договору инвестирования;
 -Регистрация прав собственника в регистрационной палате. На нашем ГСК, как юридической структуре, в собственности никаких помещений не зарегистрировано, кроме орг. техники и мебели.
    При согласовании проекта автосервиса и Акта ввода в эксплуатацию, потребуется выполнить еще ряд условий: Заключить  договор на утилизацию использованной воды, ГСМ, ПАВ, илового остатка от деятельности автомойки, твёрдых бытовых отходов; Согласовать с ГИБДД – въездные и выездные пути,  пешеходную зону и т.п.; Получить технические условия (ТУ), согласование с Мосэнерго и заключить с ними дополнительный договор на подключение сервиса к электросети ГСК; Заключить  договор с Мосводоканалом на подсоединение сервиса к сетям водоснабжения, а также на водосброс.

   Этому вопросу сопутствует еще один.  Одним из условий работы мойки,  это наличие системы использования для автомойки только оборотной воды из отстойника через свою очистную систему, согласно СНиП 2.04.03-85. Использование свежей воды из водопровода на автомойке категорически запрещено. Штрафы тоже большие.
   Такой системы оборотной воды у нас нет. И при любом положительном решении по отмене запрета на автомойку, мойка автомашин у нас будет всегда запрещена без оборудования системы использования оборотной воды.  Такие предложения и технические решения у нас есть. Но, что надо решить первично, так это добиться разрешения на открытие  автомойки и только тогда покупать и монтировать систему оборотного водоснабжения. Это тоже дорогая работа.
    Необходимо отметить, что нормативные документы разрешительной системы, постоянно меняются. Нужны технические специалисты, которые знают всю пошаговку действий и входы для их решений. Но все это недешево. А есть ли у ГСК такие свои средства? Нет. А найдём ли мы инвестора? Не уверен. Мотивация для него должна быть очень сильная. И на каких условиях он согласится финансировать проект? Только, ….. если ему отдать в собственность эти помещения, или,… на 5-10 лет в льготную эксплуатацию. Но, дураков мы не найдем. Это все немалые средства. За так, никто ничего делать не будет. Нам, членам ГСК, чем-то надо жертвовать.
    Есть еще вариант, пригласить инвестора на разработку нового проекта, его согласования и строительства новой автомойки в пристройке к главному корпусу ГСК с торцевой части здания, вместо старых эстакад для ремонта автомобилей. Вписывается идеально. Отдельный въезд на мойку возможен со стороны улицы. Но, вложения нужны очень серьезные.
     И есть, последнее решение. Ничего не делать и закрыть этот вопрос. Самострой демонтировать. Обезопасить ГСК от возможных штрафов.  Нет автомойки и автосервиса и не надо. Жили и без них. Спокойно на территории.  Будем ездить на официальные сервисы. Многие члены ГСК так думают и это предлагают.  А другие идут в Правление  десятками и требуют открыть мойку и автосервис. Говорят, что Правление их специально закрыло. Кто-то слухи распускает, что что-то… мол, не поделили хозяева сервиса с ГСК, или с председателем. Ерунда полная. Есть и предложения, в том числе и от ДГИ, пока неофициальное,  восстановить автомойку и мастерскую на первом этаже главного корпуса, как было по проекту.

    Мое мнение: небольшой автосервис с мойкой  на территории ГСК - это очень удобно и выгодно для членов ГСК. Кто бы, что не говорил. Только завистники или равнодушные – против автосервиса на территории. 
    Поэтому, просьба к членам ГСК, в опросном листе, выразить свое отношение к этой проблеме: заниматься  ли Правлению её решением, или прекратить все действия и не тратить время, средства, ни ГСК, ни предполагаемого инвестора? А помещения переоборудовать под парковочные места, складские помещения и т.п.
                                     Замечания к членам ГСК по итогам работы в 2019 году. 

     Члены ГСК почти никак не отреагировали на рекомендации 2-х последних общих собраний и не подключились  к замене окон в своих собственных боксах по льготной цене. Выполнены только единичные заявки (25 боксов).  Планируем на 2021-2022 гг. эту работу произвести централизовано.

     В ГСК на 31.03.2020г. остается большая задолженность по неуплаченным членским взносам –  более 300 тыс. рублей (38 человек). Число должников за отчетный год сократилось на 80%, но все равно их много. Списки должников постоянно вывешены на информационном стенде. Работаем с ними постоянно. Поражает безответственность таких членов ГСК. 
     На открытых парковочных местах ГСК, в этом году, было еще больше свободных мест, т.к. резко снизилось количество автовладельцев со стороны.  Это, значительно  снижает доходы ГСК. Стоимость уличной парковки остается без изменения с 2013 года. Мы готовы еще снижать. Но, автомобилисты не идут в ГСК. Паркуют машины рядом с домом, экономят деньги.
     Значительно снизилось, но продолжает иметь место большое количество выбрасываемого крупногабаритного мусора из боксов ГСК к бункерам для ТБО, вместо его самовывоза членами ГСК и арендаторами. Расходы ГСК на вывоз КГО высокие и неоправданные. На запреты, замечания охраны и администрации, такие люди отвечают грубостью, хамством, что недопустимо. Придется штрафовать.
     Многие боксы, не имеют зашитых металлом ворот. Через сетку  виден пожароопасный хлам, что снижает противопожарную безопасность  объекта (ППБ) и дает повод МЧС для штрафования ГСК. А что за глухими воротами?  На обращение Правления по этому вопросу, положительной реакции членов ГСК, почти нет. Опять надо штрафовать. 

      Просьба, не сдавать в аренду боксы в корпусах под хранение мотоциклов, склады, мастерские. Проблемы: в помещениях часто находятся посторонние лица, друзья и сами мотоциклисты, круглогодично идет ремонт техники, бесконтрольно расходуется электричество ГСК, присутствуют: резкие запахи ГСМ, грохот моторов в помещениях, загазованность, превышение скорости движения в помещениях и на территории. Этот народ - крайне не дисциплинирован. Зачастую, реакция на замечания - неадекватная. Правление, многим из таких арендаторов, в  аренде отказало.
  Результаты проверки финансово-хозяйственной деятельности ГСК-5      «Черемушки» и инвентаризации материальных ценностей за 2019 год. 
    Кооператив является юридическим лицом. На момент проверки, Председатель кооператива – Абрамов Ю.А. и главный бухгалтер-Жукова Н.Я., являются распорядителями финансов. 

    В ходе проверки ГСК-5 «Черемушки»: проверены кассовые документы, авансовые отчеты, акты на списание, начисление зарплаты, движение и остаток денежных средств в кассе, за период с 01.01.2019г. по 31.12.2019г. Замечаний по оформлению приходных и расходных ордеров и недостачи денежных средств не выявлено.
    Штатное расписание и должностные оклады в ГСК не менялись с 2014 года. Численность работников составляет 11 единиц. Фактически штатных единиц-7 человек, внештатных, работающих по договорам -3 человека. Индексация заработной платы также не проводилась с 2014 года. Это объясняется недостатком средств в ГСК на увеличение фонда заработной платы.
   Фактический Фонд оплаты труда, с учетом  премий, составил за год 4 642 тыс. руб., в том числе за счет выполнения разовых работ по договорам на сумму - 259 230 руб. Из общей суммы, налоги составляют 1млн.489 тыс. рублей. Средняя зарплата сотрудников ГСК составляет 30 тыс. руб. 
    Рекомендовано Правлению рассмотреть вопрос по соблюдению статьи № 134 Трудового кодекса РФ, по обеспечению повышения уровня оплаты труда работникам, при наличии такой финансовой возможности в ГСК. Пока её нет. Доходы в ГСК снизились более чем, на 1,5 млн. рублей из-за прекращения поступлений платы за аренду помещений под автосервис и с пустых парковочных машиномест на открытой территории ГСК.
   Проверены операции по расчетному счету ГСК: поступление и списание денежных средств. Все поступления и оплаты правомерные, документально подтверждены. Нарушений не выявлено.

   Проверены все договора на проведение хозяйственной деятельности, согласно  сметы и аренды парковочных машиномест, боксов и помещений ГСК. В основном замечаний нет, кроме к ИП «Луценко», предоставившего  акты прекращений договоров аренды и сдачи ГСК помещений автосервиса, парковочных машиномест с большим опозданием.  Должен был сдать их в день прекращения аренды. Такое же замечание и к ООО «Геоток», арендовавшему площадку на территории под строительную технику. 

    В связи с этим, Правлению необходимо усилить контроль за исполнением договоров по аренде машиномест, боксов и других помещений. Часто арендная плата от арендаторов поступает с большими задержками по срокам. Таким арендаторам необходимо отказывать в аренде.
    Результаты инвентаризации материальных ценностей и имущества ГСК-5 «Черемушки».
По итогам работы Правления и бухгалтерии ГСК за 2019 год, в январе 2020 г. инвентаризационная  комиссия ГСК проверила наличие и расходование материальных ценностей ГСК, стройматериалов, инструментов, оборудования, механизмов, исполнение и стоимость договоров на хозяйственные работы, договоров на аренду помещений, наличие, количество и эксплуатацию парковочных машиномест, боксов ГСК, использование территории, крыши главного корпуса, составила Акт и  констатировала, что все материальные ценности ГСК в сохранности, краж, приписок, недостач, неоправданных платежей не выявлено.  С актом можно ознакомиться в Правлении. 
    В качестве рекомендации, от ревизионной комиссии поступило замечание о необходимости проводить проверку в декабре отчетного года. Причиной затягивания проверки явилась несвоевременная подготовка бухгалтерией ГСК инвентаризационного Акта и неоднократной его корректировкой.
    Бухгалтерия и комендант ГСК не выполнили прошлогодние рекомендации комиссии по присвоению инвентарных номеров недвижимому имуществу ГСК; мебели, сейфам, компьютерам, принтерам и крупным механизмам; бетономешалке, трамбовочной плите, пылесосу и т.п., а также по перечислению заработной платы сотрудникам на их электронную карту, что было бы сейчас очень своевременно, в период вынужденной самоизоляции сотрудников от короновируса.
    Комиссия не рекомендует брать на баланс техническое оборудование закрытой автомойки, переданного арендатором автосервиса, т.к., по информации председателя, оно бывшее в употреблении и работоспособное, но не эксплуатируется и не обслуживается  уже год, и возможно, потребует непредвиденных затрат на профилактический ремонт. К тому же автомойка, еще будет закрыта практически на год, по прогнозам юристов, до решения всех документальных разрешений на эксплуатацию. Необслуживаемое и не работающее оборудование подвержено коррозии и окислению.
    В 2019 году балансовая прибыль по ГСК составила 1млн.235тыс. рублей. В условиях кризиса - это неплохо. Фонд капитального ремонта в 3.0 млн. рублей сохранен и лежит на депозите ГСК в банке. На текущем счету ГСК лежит еще 2.5 млн. рублей, что позволяет планировать выполнение нужных работ по ГСК.  Правлением средства берегутся и расходуются результативно. 
    Комиссия отмечает  превышение расходов по смете за 2019 год, в связи с незапланированными расходами на юристов в размере 140 тыс. рублей и оплатой 57 тыс. рублей ДГИ, вместо 1.9 млн. рублей, по решению Арбитражного Суда. Всего -197 тыс. рублей.  Расходы эти оправданы, т.к. действиями председателя и правления ГСК, удалось выиграть Суд, доказать и предотвратить штраф на ГСК в размере  1.9 млн. рублей за работающую автомойку. Цифры просто несопоставимы.
    Число должников по году, хоть и уменьшилось, но составляет 38 человек, с общей суммой долга в 300 тыс. рублей. Работа с ними ведется постоянно. Эти люди, члены ГСК, к сожалению, безответственны. Уважительных причин не платить, практически нет.
     Комиссия проверила реальность всех проведенных, нужных, хозяйственных работ на объекте и отметила, что за последний год объем работ по ремонту и благоустройству ГСК снизился, в связи с уже выполненными основными работами по отоплению, электрике, зданиям, но и с необходимостью экономии средств. Из капитальных работ, остается: замена всех окон и покраска фасада.
     Во время проверки были просмотрены протоколы правления, переписка, акты.  Комиссия отмечает, что в летне-осенний отпускной период, заседания правления проводятся не в полном составе и в форме информационных совещаний по текущим делам,  по составу,   обеспечивающему нужный кворум, но реже уставных требований – заседание должно быть не реже, чем 1 раз в два месяца. В отсутствие секретаря заседаний, рекомендовано всем, присутствующим на заседании членам правления, подписывать оформленный протокол. 
    Ревизионная комиссия отмечает отсутствие протокола общего собрания от 13.04.2019г. по «непонятным» обстоятельствам. Согласительная комиссия, утвержденная собранием, по этой причине, не смогла выполнить свою задачу. Необходимо, поручить ей разобраться во всех спорных вопросах и доложить объективную ситуацию Правлению и комиссии до конца 2 квартала.  
    Ревизионная комиссия, несмотря на имеющиеся замечания, предлагает признать работу  Правления ГСК-5 «Черемушки», во главе с председателем Абрамовым Ю.А.-- удовлетворительной. 

        Вашему вниманию предлагаются для рассмотрения и утверждения сметы.    
Приложение № 1. О  фактической смете расходов и доходов за 2019 год. Отдельный файл.

За отчетный период Правление ГСК осуществляло свою хозяйственную и финансовую деятельность согласно смете, утвержденной  собранием членов ГСК 28.03.2018 года. 
        Исполненная смета-факт ГСК за 2019 год подлежит Вашему утверждению.  
Приложение № 2. Смета расходов и доходов на 2020 год (план). Отдельный файл. С учетом обязательных затрат по ГСК, предлагаемых хозяйственных расходов и предполагаемых доходов в 2020 году, Вашему вниманию предлагается Смета-план на 2020 год.
        Смета-план на 2020 год подлежит Вашему утверждению.

Приложение № 3.  Список новых собственников боксов за 2019-2020 гг., принятых Правлением ГСК и утверждаемых членами ГСК -5 «Черемушки»  решением общего  собрания.  

№ Бокса.                           Ф.И.О.                            Основание (купля, дарение, наследство)

- бокс № 354, заявление Толкунова Вячеслава Петровича о приеме его в члены ГСК, в связи с дарением бокса в собственность. 

- бокс № 811А, заявление Бунчина Владимира Евгеньевича о приеме его в члены ГСК, в связи с наследованием бокса в собственность. 

- бокс № 513, заявление Маныкина Ивана Петровича о приеме его в члены ГСК, в связи с покупкой бокса в собственность. 

- бокс № 158, заявление Казиевой Анны Сергеевны о приеме её в члены ГСК, в связи с получением бокса  в собственность по наследству.

- бокс № 698, заявление Восела Ирины Васильевны о приеме её в члены ГСК, в связи с покупкой  бокса  в собственность.

- бокс № 811А, заявление Солдаткина Андрея Евгеньевича о приеме его в члены ГСК,  в связи с получением бокса в наследство. 

- бокс № 636, заявление Потемкина Сергея Анатольевича о приеме его в члены ГСК, в связи с наследованием бокса в собственность. 

 - бокс № 272А, заявление Мурадова Вугара Расифовича о приеме его в члены ГСК,  в связи с покупкой бокса в собственность. 

- бокс № 801, заявление Есауленко Георгия Ивановича о  покупке 2-ого бокса в собственность. Является членом ГСК. 

- бокс № 468, заявление Санниковой Марии Арутюновны о приеме её в члены ГСК,  в связи с покупкой бокса. 

- бокс № 465, заявление Рыбаковой Елены Игоревны о приеме её в члены ГСК, в связи с получением бокса в собственность. 

 - бокс № 419, заявление Раммо Мадины Юрьевны о приеме её в члены ГСК,  в связи с наследованием бокса в собственность. 

- бокс № 811А, заявление Котцова Антона Геннадиевича о  приеме  его в члены ГСК, в связи с покупкой  бокса. 

- бокс № 220, заявление Макарова Алексея Петровича о приеме его в члены ГСК,  в связи с покупкой бокса. 

- бокс № 121, заявление Носика Дмитрия Николаевича о приеме его в члены ГСК, в связи с покупкой бокса в собственность. 

 - бокс № 569, заявление Важеева Семен Сергеевича о приеме его в члены ГСК,  в связи с покупкой бокса в собственность. 

- бокс № 284, заявление Горюновой Людмилы Васильевной о приеме её в члены ГСК, в связи  с наследованием бокса в собственность. от 25.10.2019г.

- бокс № 756, заявление Розанова Алексея Алексеевича о приеме его в члены ГСК,  в связи с дарением ему бокса. 

- бокс № 160, заявление Селезневой Елены Васильевны о приеме её в члены ГСК, в связи с наследованием бокса в собственность. 

 - бокс № 465, заявление Семенова Геннадия Ивановича о приеме его в члены ГСК,  в связи с куплей бокса в собственность. 

- бокс № 672, заявление Лантьева Александра Николаевича о приеме его в члены ГСК, в связи  с куплей бокса в собственность. 

- бокс № 682, заявление Зеленко Сергея Петровича о приеме его в члены ГСК,  в связи с покупкой бокса в собственность. 

- бокс № 481, заявление Якумаса Александра Константиновича о приеме его в члены ГСК, в связи с получением бокса в собственность по наследству. 

- бокс № 505, заявление Некрасовой Наталии Владимировны о приеме её в члены ГСК,  в связи с дарением ей 50% доли нежилого помещения-бокса № 505 в собственность. 

- бокс № 582, заявление Кальченко Никиты Алексеевича, в связи с  покупкой  бокса в собственность. 

- бокс № 436, заявление Шеина Ярослава Игоревича о приеме его в члены ГСК,  в связи с дарением ему  бокса в собственность. 

- бокс № 529, заявление Ткаченко Маргариты Станиславовны о приеме её в члены ГСК,  в связи с покупкой бокса. 

- бокс № 725, заявление Мамонова Александра Михайловича о приеме его в члены ГСК, в связи с покупкой бокса.
        Голосовали:    За - единогласно.   Всего 28 человек, новых собственников боксов.  
Приложение № 4.
Предлагаемый состав счетной комиссии для подсчета результатов опроса членов ГСК. Головина Елена Юрьевна – член ревизионной комиссии (331бокс)

Шитиков Б.В. - член правления ГСК (598 бокс).
Ярошевская Людмила Константиновна-член ГСК (520 бокс).

Демин Илья Борисович-член ГСК (230 бокс).

Шишов Александр Иванович – член ГСК (бокс 817)
За объективность и полноту информации, изложенную в данном отчете и в приложениях, несу полную ответственность, с уважением,
Председатель Правления ГСК-5  «Черемушки»                                                    
                                                                                                          п/п                                Абрамов Ю.А.

Приложение № 5.

                  Опросный лист  голосования членов  ГСК-5 «Черемушки» по итогам 
            Опросного  отчетного собрания членов ГСК-5 «Черемушки» от 31.03.2020г. за 2019 год. 

 Вопрос.   Утвердить фактическую смету расходов и доходов за 2019 год.

                                      За                                                       Против                                            Воздержался
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 Вопрос.   Утвердить плановую смету расходов и доходов на 2020 год.

                                     За                                                        Против                                            Воздержался


Вопрос.    Утвердить результаты проверки  инвентаризационной и ревизионной комиссий ГСК финансовой и хозяйственной деятельности Правления ГСК за 2019 год.

                                      За                                                       Против                                            Воздержался


Вопрос.                        Оценить деятельность Правления ГСК за 2019 год.

                                                Удовлетворительно                        Неудовлетворительно


Вопрос.                        Оценить деятельность ревизионной комиссии ГСК за 2019 год.

                                                Удовлетворительно                        Неудовлетворительно


 Вопрос.    Утвердить список новых собственников боксов  о приеме их в члены ГСК.

               ЗА                                                   Против                                       Воздержался

            


 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



                                                                                                SHAPE  \* MERGEFORMAT 



Вопрос. Утвердить состав счетной комиссии Общего собрания членов ГСК-5 «Черемушки».

               ЗА                                                   Против                                       Воздержался

             SHAPE  \* MERGEFORMAT 


                                                  SHAPE  \* MERGEFORMAT 


                                               SHAPE  \* MERGEFORMAT 



Вопрос.   Продолжить работу Правления по легализации работы автосервиса?

              ЗА                                                    Против                                       Воздержался

                       SHAPE  \* MERGEFORMAT 


                                                   SHAPE  \* MERGEFORMAT 


                                              SHAPE  \* MERGEFORMAT 


       

Вопрос. Для финансирования работ по легализации строений автосервиса  пригласить инвестора?

                                                      ДА                                                  НЕТ 

                                                       SHAPE  \* MERGEFORMAT 


                                                SHAPE  \* MERGEFORMAT 



 Ф.И.О.                                         подпись                          № бокса                   эл. адрес

Ваши предложения, замечания:

_________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________
Примечание.  Заполните опросный лист, отметив галочкой в квадратике Ваше решение, подпишитесь  и опустите его в ящик опроса возле КПП или отдайте охраннику. Распишитесь в списке учета  сдачи опросного листа. Дополните текст на обороте.
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